ZU VERKAUFEN

WORN(TIRAUM

DOPPELHAUSHALFTE

Haus A | CHF 1°198°000.00 .-
Haus B | CHF 1°349°000.00 .-

9244 Niederuzwil
Oswald-Heer-Gasse 12 (Haus A/Mittelhaus)

Oswald-Heer-Gasse 16 (Haus B/ Eckhaus)




,Jeder Raum hat seine eigene Geschichte
zu erzdhlen. Entdecken Sie die unzahligen

Moglichkeiten, die dieses Zuhause Thnen
bietet.*
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Mit dem Auto:
St. Gallen 20 Minuten
Winterthur 30 Minuten
Zurich 45 Minuten
Konstanz 45 Minuten
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Umgebung/ Grundstiick

Die Oswald-Heer-Gasse 12/16 befindet
sich in einer ruhigen und familien-
freundlichen Wohngegend im Herzen von
Niederuzwil, einem Ortsteil der politischen
Gemeinde Uzwil im Kanton St. Gallen.
Die Lage vereint die Vorziige des
landlichen Wohnens mit einer
hervorragenden Infrastruktur und einer
ausgezeichneten Verkehrsanbindung.

Die Liegenschaft liegt in einem gepflegten
Wohnquartier mit wenig Durchgangsver-
kehr. Einkaufsméglichkeiten, Schulen,
Kindergirten, Sportanlagen sowie
medizinische Einrichtungen sind in
wenigen Minuten bequem zu Fuss oder mit
dem Velo erreichbar. Das nahe gelegene
Zentrum von Uzwil bietet zudem ein
breites Angebot an Detailhandel,
Gastronomie und Freizeitméglichkeiten.

Die Verkehrsanbindung ist optimal:

Der Bahnhof Uzwil mit regelméssigen S-
Bahn und InterRegio-Verbindungen ist in
wenigen Minuten erreichbar. Die
Autobahnanschliisse an die Al

(St. Gallen—Ziirich) befinden sich ebenfalls
in kurzer Distanz und erméglichen eine
rasche Erreichbarkeit der umliegenden
Stadte und Zentren wie St. Gallen,
Winterthur der Ziirich.

Die grilne Umgebung mit Wiesen, Wildern
und Spazierwegen ladt zu Erholung und
Freizeitaktivititen im Freien ein. Die
Region bietet zahlreiche Naherholungs-
gebiete sowie ein lebendiges Vereinsleben
—1ideal fir Familien, Naturliebhaber und
Ruhesuchende gleichermassen.

TUATION

,,Zwischen Natur und urbaner
Infrastruktur — diese Lage vereint Ruhe
und Komfort, mit allem, was fiir den Alltag
wichtig ist, nur einen Schritt entfernt.*
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Bachstrasse
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Das Erdgeschoss dieses durchdacht
geplanten Doppelhauses iiberzeugt mit
einem offenen Wohnkonzept und klarer
Raumaufteilung. Jede Haushalfte bietet eine
nahezu identische Grundstruktur.

Der helle Wohn-, Ess- und Kiichenbereich
bildet das Zentrum jeder Haushalfte. Eine
praktische Kochinsel, ein grof3ziigiger
Essplatz und eine gemiitliche Sofaecke
schaffen ein einladendes Ambiente.

Im Entrée empfangt Sie ein direkter
Zugang zum Giste-WC.

Zentral im Grundriss gelegen ist die
Treppe, die das Erdgeschoss mit dem
unteren und den oberen Geschossen
verbindet. Sie trennt die Flache optisch und
funktional, ohne den offenen Charakter des
Grundrisses zu beeintrachtigen.

Im Aussenbereich 14ddt stid- und nordseitig
(Haus B) sowie sud-westseitig (Haus A)
jeweils ein Sitzplatz zum Verweilen im
Griinen ein. Ergdnzt wird das
Raumangebot durch einen iiberdachten
Velounterstand fiir beide Haushalften im
Eingangsbereich.

SUN

Der Zugang zur Liegenschalft erfolgt tiber
die Ein- und Ausfahrt an der Bachstrasse,
welche direkt zu den Stellplatzen und den
gedeckten Velounterstanden fihrt.

Die sorgfaltig gestalteten AuBenflichen
beinhalten sowohl Pflastersteine als auch
griine Ruckzugsbereiche, die das
Wohngeftihl erweitern.

Ein ideales Zuhause fiir alle, die
modernes Wohnen mit Funktionalitat und
einer herforragenden Lage im Zentrum
verbinden mochten.

U050 &

DSTUCK

,,GroBziigig, Offen und Lichtdurchflutet*




Erdgeschoss
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,»Ein gut geplanter Grundriss sorgt fiir
Funktionalitat und effiziente Nutzung des
Raums.

Obergeschoss

Jeweils 2 helle Zimmer mit optimaler
Moblierbarkeit

Modernes Badezimmer mit
Badewanne — ideal fir entspannte
Stunden

Zusitzliches Duschbad mit WG

— en suite, zum Elternzimmer
Zentraler Flur mit direktem Zugang zu
allen Raumen

Harmonischer Grundriss fur
komfortables Wohnen und klare Wege
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Dachgeschoss

Jeweils 2 gemiitliche Zimmer mit viel
Licht und Dachcharme

Zentraler Flur — funktional und
efhizient

Vielseitig nutzbar: Schlafzimmer,
Kinderzimmer, Gaste- oder Arbeits-
zimmer

Dachschrigen schaffen eine behagliche
Wohnatmosphiare mit Charakter

Diese Immobilie tiberzeugt mit einer klaren
Raumaufteilung und vielseitigen
Nutzungsméglichkeiten — ideal fiir Famlien,
Mehrgenerationenwohnen oder
Kapitalanleger. Vereint Komfort und
Funktionalitat!
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ACTS

Hier beginnt Thre nachste Lebensetappe —

In bester Lage entsteht ein Ort, der Design,
Qualitat und Lebensfreude vereint.

Baustart ca. Bezug ca. Héchster
Herbst 2025 Frithling/Sommer Planungsstandard
2026

Attraktiver Standort in Haus A) Grundflache ~240 m? maus &) CHF 1°198°000.00 .-
bester Umgebung #aus B) Grundflache ~316 m? aus B CHE 1°349°000.00 .-
Wohnflache ~160 m?
Kubatur ~770 m?



Grundsttick / Erschliessung:

Die gesamte Erschliessung (Wasser, Strom,
TV, Telefon, Kanalisation) 1st im Grund-
preis enthalten.

Vorbereitungsarbeiten:

Alle notwendigen Vorarbeiten wie Ab-
bruch- und Rodungsarbeiten sind im
Grundpreis inbegriffen.

Gebaude:

¢ Aushub, Baumeister- und Kanalisation
gemaiss geltenden Normen

e Fassade mit Einsteinmauerwerk,
Aussenwiarmedammung mit Abrieb
gem. Energienachweis

e Dachkonstruktion in Holz mit Ziegel-
deckung

e Kunststofffenster mit 3-fach-Isolier-
verglasung

e Sonnenschutz mit motorisierten
Raffstoren (ausser Nasszellen)

Elektroinstallationen gemass Normen
mit ausreichend Anschliissen und
Steckdosen

Heizsystem: Luft/ Wasser Warme-
pumpe, Bodenheizung (UG nicht be-
heizt)

Liftungsanlagen in Nasszellen
Sanitaranlagen gemiss den geltenden
Normen

Kiichen gemass separaten Planen
Innenwinde mit Grundputz und
Abrieb (UG roh belassen)
Schreinerarbeiten (Innentiren,
Garderobe und Eingangstiir)
Bodenbeldge: Platten in EG und
Nasszellen, Holz im OG/DG
Wandplatten in Nasszellen und
Kichenriickwand

Malerarbeiten innen fur alle Wande
und Decken (ausser UG)
Baureinigung zur Ubergabe

Umgebung:

Die Umgebung wird gemiss Planung
von Bauherr, Architekt und Gartenbauer
realisiert.

Baunebenkosten:

Alle Bewilligungen, Gebtihren und
Versicherungen (Gebédude, Haftpflicht,
Bauwesen) sind enthalten.

Hinweis:

Detaillierte Angaben zu Apparaten,
Beldgen, Kiiche, Heizung etc. finden sich
im ausfiihrlichen Baubeschrieb.
Visualisierungen dienen nur der Illustration
und sind nicht verbindlich.

-SCHRE

Die JuNi Immobilien AG garantiert eine
qualitativ einwandfreie, dem heutigen
Stand der Technik entsprechende
Ausfithrung. Geringfiigige Anderungen aus
technischen oder rechtlichen Griinden
bleiben vorbehalten, sofern keine
qualitativen oder materiellen Einbussen
entstehen.
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Eigentiimer/Verkauf:
JuNi Immobilien AG
Herr Niklaus Meyer
Bienenstrasse 4 | 8570 Weinfelden

Architekt/Bauleitung:
STAUFFACHER AEMISEGGER architekten gmbh

Herr Peter Stauffacher
stauffacher@ihrplaner.ch

Herr Julian Nufer
nufer@ihrplaner.ch

Laubgasse 59 | 8501 Frauenfeld
Postfach 272
T +41 052 723 29 99

www.ihrplaner.ch

KONTAKT

Haben sie Interesse?
Dann melden Sie sich bei uns!

‘ .
DISCLAIMER & DEFINTIONEN \30\ wiawn \9 @c] ‘v \’\"C VN ]<() ?’g
Die in diesem Exposé enthaltenen Angaben dienen der allgemeinen Information und erfolgen ohne Gewihr. Abweichungen vom Baubeschrieb, den Plinen und Visualisierungen zu den tatsachlichen

Begebenheiten am Bau kénnen entstehen. Sie bilden nicht Bestandteil einer vertraglichen Vereinbarung. Ein Zwischenverkauf bleibt vorbehalten. Die Richtigkeit der uns von Dritten zur Verfiigung gestellten
Unterlagen wird angenommen. Fiir diese Unterlagen und Angaben tibernehmen wir keine Verantwortung. Bei einer allfilligen Kaufervermittlung durch Dritte entsteht gegentiber der Stauffacher Aemisegger
Architekten GmbH kein Anspruch auf die Ausrichtung einer Provision oder Spesenerstattung. Vorbehalten bleiben andere Abmachungen Als Wohnfliche werden in diesem Dossier folgende Flachen definiert:

Nettogeschossfliche innenkannt Aussenmauer, exkl. Innenwénd, Geschossflache ausserkant Aussenmauer. -



